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“Ano del Buen Servicio al Ciudadano”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 045-2017-A-MDSS-SG

San Sebastién, 01 de febrero de 2017,

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN

ISTO:

El Proveido N.° 295-2017, Opinién Legal N.° 029-2017-GAL/MDSS, Informe Legal N.° 511-
2016-AL-GDUR-MDSS, Informe N.° 617-2016-SGHU-GDUR-MDSS, Informe N.° 549-2016-
GAL/MDSS, Informe N.° 385-2016-5G-MDSS, Carta N.° 108-2016-5G-MDSS, Informe N.° 506-
2016-GALSIS/MDSS, Informe N.° 322-2016-5G-MDSS, Informe MN.° 340-2016.GDUR.MDSS,
Informe Legal N.° 348-2016-AL-GDUR-MDSS, Informe N.° 324-2016-SGHU-GDUR-MDSS, FUTs
N.° 17264, 19038, 39357, 49196, que contienen la solicitud de subdivisidn de Predio de la
sefiora Maria Collanqui Huanca, v;

CONSIDERANDO:

Que, las Municipalidades tanto distritales como provinciales son Organos de Gobierno Local con
autonomia politica, econémica y administrativa segin lo establecido por el Articulo 194° de la
Constitucion Politica del Peri modificado por Ley de Reforma Constitucional N°© 27680 en actual
vigencia y concordante con lo regulado por el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica
de Municipalidades;

Que, mediante la solicitud contenida en los FUTs del visto, que generaron los Expedientes
Administrativos Nros. 9192-2015, 13163-2015, 540-2016, 19182-2016 de fechas 12 de abril
de 2015, 11 de junio de 2015, 15 de junio de 2016 y 03 de setiembre de 2016
respectivamente, la sefiora Marfa Collanqui Huanca, solicita la subcivision del Lote de Terreno
N.° 3A de !a Manzana “A” ubicado en el Predio denominado Pata Pata, Bimbillay - Fraccién 2 del
distrito de San Sebasti&n, provincia y region de Cusco;

Que, seglin Informe N.° 324-2016-SGHU-GDUR-MDSS, de fecha 04 de julio de 2016, la Sub
Gerencia de Hablilitaciones Urbanas, refiere que en la Partida Electrénica N.° 11137328 del
Registro de Predios de la Zona Registral N.° X - Sede Cusco, consta la inscripcién del Lote de
Terreno N.° 3A de la Manzana “A” ubicado en el Predio denominado Pata Pata, Bimbillay -
Fraccién 2 del distrito de San Sebastian, provincia y regién de Cusco, con un area total de
194,94 m? y perimetro de 55.71 ml, de propiedad de Marfa Collanqui Huanca. Asimismo informa
que el Lote Matriz se adecua a las siguientes caracteristicas de zonificacion:

(RP-4) ZONA RESIDENCIAL PAISAJISTICA DE DENSIDAD MEDIA; cuyos parametros urbanos

son los siguientes:

¥ Area de Lote Minimo 120.00 m?, Frente de 6,00 mi.

Que, el citado informe afirma también que la propuesta de subdivisién contempla dos fracciones
denominadas Lote 3A-1 con un area de 113.49 m?, Lote 3A-2 con un area de 81.00 m?, se
advierte que ambas fracciones no cumplen con el area minima normativa establecida en el Plan ALDIA
de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013-2023 (120.00 m?) sin embargo el s "
administrado presenta una memoria justificativa con el sustento teérico respaldado por un \
registro fotografico, del cual se ha realizado la inspeccién técnica /n situ correspondiente, donde
ambas fracciones presentan edificaciones consolidadas de cuatro y dos niveles con proyeccidn
de altura a tres niveles, fisicamente cada fraccion cuenta con accesos, servicios de
electrificacién, agua y desagiie, totalmente independiente; ademdés para evitar la densificacién
de la fraccidn, la edificacion existente presenta niveles de piso que se encuentran dentro de lo
establecido por los parametros correspondientes, ademas de destinarse (inicamente para uso de
vivienda unifamiliar;

ASESORDE

Que, segln Informe Legal N.° 348-2016-AL-GDUR-MDSS, de fecha 04 de agosto de 2016, la
Asesoria Legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, opina por-la aprobacién de la
subdivision del Lote de Terreno N.° 3A de la Manzana “A” ubicado en el Predio denominado Pata
Pata, Bimbillay — Fraccién 2 del distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco;

Que, mediante Informe N.° 617-2016-SGHU-GDUR-MDSS, de fecha 14 de octubre de 2016, la
Sub Gerencia de Habilitaciones Urbanas, manifiesta que realizada la inspeccién técnica del c
de Terreno N.° 3A de la Manzana “A" ubicado en el Predio denominado Pata Pata, Bimbj/E
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Fraccion 2 del distrito de San Sebastian, provincia y regiéon de Cusco, se ha verificado que el
Proyecto de Subdivisién contempla dos fracciones denominadas Lote 3A-1 (113.49 m?) y Lote
3A-2 (81.00 m?); las mismas que no cumplen con el drea minima establecido para su
zonificacion de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia de Cusco 2013-2023
(120.00 m?), sin embargo para proceder con el trémite el usuario adjunto la memoria
justificativa correspondiente y segln la inspeccién técnica resulta que las fracciones resultantes
presentan edificaciones consolidadas uno de cuatro pisos y el otro de dos niveles, agrega el
citado informe que se ha verificado que la cada edificacidon presenta condiciones habitables
favorables en concordancia a la Norma A.010 (CONDICIONES GENERALES DE DISENO, Norma
A-020 Vivienda) del Reglamentc Nacional de Edificaciones;

Que, en ese sentido la Gerencia de Desarrollc Urbano a través de la Sub Gerencia de
Habilitaciones Urbanas solicita que se apruebe la solicitud de subdivision, de acuerdo a las
siguientes caracteristicas técnicas:

CUADRO DE AREAS

SUBDIVISION DEL LOTE DE TERRENO N.° 3A DE LA MANZANA “A”

Spo— AREA | PERIMETRO | FRENTE FONDO | DERECHA | IZQUIERDA
(M) (ML) (ML) (ML) (ML) (ML)
(Lol']'ngfA?rgm) 194.49 S671 11.12 12.68 16.41 15.50
LOTE 3A-1 113.49 43.13 11.12 12.81 10.06 9.14
LOTE 3A-2 81.00 38.20 6.36 6.35 12.81 12.68

Que, de acuerdo a la Opinién Legal N.° 029-2017-GAL/MDSS, de fecha 20 de enero de 2017, la
Gerencia de Asuntos Legales, opina por la procedencia de la aprobacion de la subdivision del
Lote de Terreno N.° 3A de la Manzana “"A” ubicado en el Predio denominado Pata Pata, Bimbillay
- Fracciéon 2 del distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco;

Por tanto, estando a lo dispuesto por la Ley N® 27972, Ley Organica de Municipalidades, Ley N.°
29090 modificado por Ley N.° 29476, Ley N.° 29898 y Ley N.° 30494, su reglamento Decreto
Supremo N.° 008-2013-VIVIENDA, modificado por Decreto Supremo N.° 012-2013-VIVIENDA y
Decreto Supremo N.° 014-2015-VIVIENDA;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR LA SUBDIVISION del Lote de Terreno N.° 3A de la
Manzana “A” ubicado en el Predio denominado Pata Pata, Bimbillay — Fraccion 2 del distrito de
San Sebastian, provincia y regién de Cusco, de propiedad de la sefiora Maria Collanqui Huanca,
de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:

CUADRO DE AREAS
SUBDIVISION DEL LOTE DE TERRENO N.° 3A DE LA MANZANA “A"

SOTE AREA | PERIMETRO | FRENTE FONDO DERECHA | IZQUIERDA
3 (M%) (ML) (ML) (ML) (ML) (ML)
R’ L
o 5 LOTE 3A
QQ 4.;!‘ (LOTE MATRIZ) 184.4¢% 55.71 11.12 12.68 16.41 15.50
<
g Filon & LOTEIfs1 113.49 43,13 11.12 12,81 10.06 9.14
s = Y
o MUAEIPAL & =
& A gq‘t" LOTE 3A-2 81.00 38.20 6.36 6.35 12.81 12.68
ZONIFICACION:

De conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Cusco con vigencia desde el afio
2013 al 2023 y segulin Certificado de Zonificacion y Vias N.° 292-2014-DCU-SGAUR-GDUR-MC,
el predio materia de subdivisién presenta la siguiente zonificacion:

(RP-4) ZONA RESIDE PAISAJISTA DE DENSIDAD MEDIA, cuyos parametros

urbanos son los S|gu1e
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» AREA LOTE MINIMO 120.00 M? FRENTE DE 6.00 ML,

Las dos fracciones denominadas Lote 3A-1 (113.49 m?) y Lote 3A-2 (81.00 m?) no cumplen con
el drea minima establecido para su zonificacion de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de la
Provincia de Cusco 2013-2023 (120.00 m?), sin embargo para proceder con el tramite el usuario
adjunto la memoria justificativa correspondiente y seglin la inspeccion teécnica resulta que las
fracciones resultantes presentan edificaciones consolidadas uno de cuatro pisos y el otro de dos
niveles, agrega el citado informe que se ha verificado que la cada edificacién presenta
condiciones habitables favorables en concordancia a la Norma A.010 (CONDICIONES
GENERALES DE DISENO, Norma A-020 Vivienda) del Reglamento Nacional de Edificaciones.

> Vvia URBANA ARTERIAL AV. LUIS VALLEJO SANTONI VARIABLE DE 22,95 A 22.20 ML DE
SECCION. i
» AV. LAS PALMERAS 10.00 DE SECCION.

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER, que para el inicio del tramite de licencia de edificacion, se
debera solicitar previamente el Certificado de Parametros Urbanisticos, donde se establecerd el
uso, la densidad neta, altura edificatoria, retiros, coeficiente de edificacion, drea edificada, area
libre, numero de estacionamientos etc., segin sea el caso, cuya calificacién estara sujeta al Plan
de Desarrollo Urbano Vigente.

ARTICULO TERCERO: AUTORIZAR, la inscripcién de la subdivision, que deberd estar
acompafiada de los planos de subdivisién y la memoria descriptiva debidamente visada por la
Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, ante Registros Publicos.

ARTICULO CUARTO: ENCARGAR, a la Gerencia de Administracién Tributaria la actualizacién
de la carpeta predial, de las dreas conformadas como efecto de la presente subdivision.

ARTICULO QUINTO: DISPONER, que la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, mantenga el
registro y custodia de la presente Resolucién, junto a los legajos que la acompafian, debiendo
mantenerse una copia de la Resolucidn en el archivo de Secretaria General.

ARTICULO SEXTO: ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, coordinar con la
Oficina de Central de Notificaciones, Ja notificacion de los actuados a los interesados.

ARTICULO SEPTIMO: DISPONER, que la Oficina de Tecnologia y Sistemas Informaticos
publique la presente Resolucion en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de San

Sebastidn (www.munisansebastian.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, COMPLASE Y ARCHIVESE

WNM/MAAV/SG

cc

Alcaldia

Gerencia Municipal
Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural
Interesado
Archivo
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