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GESTION 2015 - 2018 Gentte que Progreea
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“"Afo de la Consolidacién del Mar de Grau”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 133-2016-A-MDSS-SG

San Sebastian, 15 de marzo de 2016.

VISTO:

El Proveido N° 6814-2015 de Gerencia Municipal, Informe N° 101-2016.GDUR.MDSS,
Informe Legal °© 44-2016-AL-GDUR-MDSS, Informe N°© 046-2016-UHU-GDUR-MDSS,
Informe N°® 019-2016-SG-MDSS, Informe N° 366-2015-GDUR-MDSS, Opinidon N° 384-
21015-WSPU-GDUR-MDSS, Informe N° 19572015—UHU—GDUR—MDSS, FUT N° 20481 y

23520, v;
CONSIDERANDO:

Que, las Municipalidades tanto distritales como provinciales son Organos de Gobierno
Local con autonomia politica, econémicas y administrativa segun lo establecido por el
Articulo 1949 de la Constitucién Politica del Perd modificado por Ley de Reforma
Constitucional N° 27680 en actual vigencia y concordante con lo regulado por el Articulo
IT del Titule Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades;

Que, mediante la solicitud contenida en los FUTs del visto, de fechas 20 de octubre y 18
de noviembre de 2015 respectivamente, que generaron los expedientes administrativos
N° 22709-2015 y 25163-2015, el sefior FIDEL HONORIO PORTUGAL FLORES solicita la
modificacion de la subdivision del lote P-6A, parte integrante del Lote N° 6 de la Manzana
"P” de la Asociacién Pro Vivienda Tipo Granja Huerta Santa Maria en el Distrito de San
Sebastian, Provincia y Departamento del Cusco, aprobada mediante Resolucién de
Alcaldia N°® 455-A-MDSS-2014-5G de fecha 22 de Octubre de 2014;

Que, mediante Resolucion de Alcaldia N° 081-A-2015-MDSS-SG, de fecha 16 de Marzo de
2015, se rectifica la Resolucion de Alcaldia N° 455-A-MDSS-2014-SG, que aprueba la
SUBDIVISION DEL LOTE P-6A, PARTE INTEGRANTE DEL LOTE N° 6 DE LA MANZANA
‘P" DE LA ASOCIACION PRO VIVIENDA TIPO GRANJA HUERTA SANTA MARIA EN EL
DISTRITO DE SAN SEBASTIAN, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DEL CUSCO, por error

material en la digitacion de area;

Que, el solicitante indica que la subdivisién aprobada por Resolucién de Alcaldia N° 455-A-
 MDSS-2014-SG, rectificada con Resolucion de Alcaldia N® 081-A-2015-MDSS-SG
t contempla 4 fraccicnes, dos de ellas con un area de 650 00 m® y las otras dos con 600.00
¥ m? sin embargo la disposicion de dichos lotes no es de conformidad a todos los
"4 copropietarios por las condiciones poco favorables de accesibilidad para dos de los lotes
que se encuentran hacia una calle peatonal, lo que perjudica sus expectativas de uso: por
lo que posteriormente en comun acuerdo solicitan la modificacién de las fracciones en las
que se incluye un pasaje de uso comun, siendo que el nuevo proyecto de modificacién de
subdivision da mejores condiciones de iluminacion, ventilacion, estacionamiento y ofrece
mejores posibilidades de manejo internc de cada fraccion:

Que, la subdivision de un lote urbano, es un procedimiento complementario a la Habilitacion
Urbana, establecido por la Ley de Regulaciones y Habilitaciones Urbanas y Edificaciones
N® 29090, y su reglamentacion aprobada por Decreto Supremo 008-2013-VIVIENDA vy
Decreto Supremo N° 014-2015-VIVIENDA:

e Que, el Articulo 35° del Decreto Supremo N° 008-2013-VIVIENDA, modificado por Decreto
Supremo N® 014-2015-VIVIENDA, desarrolla el procedimiento de modificacion de proyectos
de Habilitacién Urbana, y en su inciso 2, indica que el administradc debera solicitar la
aprobacion de la modificacion bajo la modalidad en que fue aprobada la licencia, en caso
las modificaciones propuestas generen un cambio de modalidad de aprobacion, éstas '
deberan ser aprobadas de acuerdo a | ?jé@d‘lééﬁ,;ir-f\para la nueva modalidad, debiendo
cumplir con los requisitos exigidos para rf%" T
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Que, en el presente caso, al ser una subdivisién un procedimiento complementario a la
Habilitacion Urbana, este tramite ha sido calificado bajo la normativa antes indicada,
asimismo se advierte que fa aprobacion de la modificacién solicitada, se encuentra en la
misma modalidad con la que se aprobd el tramite inicial, es decir, la Resolucién de Alcaldia
N°® 455-A-MDSS, 2014-SG de fecha 22 de octubre de 2014, aprobd la subdivision del Lote
P-6A, parte integrante del Lote N° 6 de la Manzana ‘P" de la Asociacion Pro Vivienda Tipo

Granja Huerta Santa Maria;

Que, mediante Informe N° 195-2015-UHU-GDUR-MDSS, de fecha 01 de diciembre de
2015, la Sub Gerencia de Habilitaciones Urbanas sefiala que la modificacion de la
subdivision del LOTE P-BA, parte integrante del lote N° 6 de la manzana “P" de la
Asociacion Pro Vivienda Tipo Granja Huerta Santa Maria en el Distrito de San Sebastian,
Provincia y Departamento del Cusco, cumple con los pardmetros urbanos establecidos para
la zonificacién del lote matriz, (R-2) RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD, segun Plan de
Desarrollo Urbanc de la Provincia del Cusco 2013 al 2023, las fracciones resultantes se
adecuan, a las condlmones de Vivienda UNIFAMILIAR/MULTIFAMILIAR, cuyo lote minimo
normativo es de 250.00 m?, y frente minimo de 8.00 m! y al reglamento interno inscrito en la
SUNARP, con que cuenta la APV. Tipo Huerta Santa Maria. Asimismo indica que se ha
realizado la inspeccion técnica, que verifica que la solicitud de modificacién de subdivisién,
procede técnicamente puesto que aln no existe consolidacidn fisica de los sublotes antes
aprobados, advirtiéndose que la nueva propuesta presenta condiciones favorables de
habitabilidad y cumple con los normas urbanas vigentes;

/ Que, verificada la documentacion Técnica (planos y memoria descriptiva) la propuesta de
modificacion de subdivision no altera nmguna de las caracteristicas tecmcas del predio
matriz que tiene un &area total de 2 500.00 m? y un perimetro de 205.00 m?, puesto que la
modificacion es de las fracciones resultantes producto de la subdivision;

Que, segun Informe Legal N° 44-2016-AL-GDUR-MDSS, de fecha 04 de marzo de 2018,
Asesoria Legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, opina sobre la aprobacion de
la modificacion de la subdivisién del LOTE P-BA, parte integrante del lote N° 6 de Ia
manzana "P” de la Ascciacion Pro Vivienda Tipo Granja Huerta Santa Maria en el Distrito
de San Sebastian, Provincia y Departamento del Cusco;

&) Que, las Municipalidades en materia de Organizacién del espacio fisico y uso del suelo, de
g jacuerdo a lo estipulado en el inciso 1.4.3 del Articulo 79° de la Ley Orgénica de
T /Municipalidades, ejercen la funcién de “reconocimiento, verificacidn, titulacion y
saneamiento fisico legal de asentamientos humanos”, en concordancia con lo establecido
por el Articulo IX del Titulo Preliminar del mismo cuerpo normativo, que sefiala que “£/
proceso de planeacién local es integral, permanente y participativo, articulando a las
municipalidades con sus vecinos. En dicho proceso se establecen las politicas publicas de
nivel local, teniendo en cuenta las competencias y funciones especificas exclusivas y
compartidas establecidas para las municipalidades provinciales y distritales”;

Que, la Municipalidad Distrital de San Sebastidn enmarca el cumplimiente de sus
funciones dentro de la legalidad y el fiel cumplimiento de las normas generales y
especiales emanadas del Estado y la sociedad en su conjunto, mientras que el
tratamiento administrativo obedece igualmente a esta concepcion;

Por tanto, estando a lo dispuesto por la Ley Organica de Municipalidades Ley N© 27972,
la Ley NC 29090, modificado por la Ley N° 29898 y su Reglamento Decreto Supremo NO

008-2013-VIVIENDA;

e SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR LA MODIFICACION DE LA SUBDIVISION, del
LOTE P-6A, parte integrante del lote N° 6 de la manzana "P” de la Asociacion Pro Vivienda
Tipo Granja Huerta Santa Maria en el Distrito de San Sebastian, Provincia y Departamento
del Cusco, de propiedad de los sefliores OMAR MIRAVAL NINO DE GUZMAN y/Mﬁ:Xu.‘_:;h
MIRAVAL NINO DE GUZMAN, de acuerdo al cuadro de dreas y caracteristicas 5|guue]m'és 3
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CUADRO DE AREAS
MODIFICACION DE SUBDIVISION DEL LOTE P6-A

" AREA PERiMETRO FRENTE FONDO DERECHA IZQUIERDA
(M2) (ML) (ML) (ML) (ML) (ML)
LOTE P6-A

2500.00 205.00 40.00 40.00 62.50 62.50

(LOTE MATRIZ)
LOTE P6-A1 544.00 68.00 17.00 17.00 32.00 32.00
LOTE P6-A2 580.00 101.00 30.50 25.50 25.00 20.00
LOTE P6-A3 580.00 101.00 11.00 50.50 14.00 25:50
LOTE P6-A4 544 .00 98.00 17.00 17.00 32.00 32.00

PASAJE DE USO
COMUN 252.00 $8.00 6.00 12.00 40.00 J 40.00

ZONIFICACION:

De conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad del Cusco con vigencia desde
el afio 2013 al 2023, el predio materia de subdivisién presenta la siguiente zonificacion:

(AE-VI) PISO DE VALLE,
(R-2) RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD, cuyos pardmetros urbanos son los

siguientes:

> UNIFAMILIAR / MULTIFAMILIAR: LOTE MINIMO 250.00 M?, FRENTE MINIMO 8.00

ML.
MULTIFAMILIAR (CON FRENTE A VIAS MAYORES DE 13.00 ML DE SECCION Y/O

FRENTE A PARQUES): LOTE MINIMO 300.00 M2, FRENTE MINIMO 8.00 ML.

Y

/. j La subdivisién del LOTE P-6A, parte integrante del Lote N°® 6 de la manzana “P” de la

¢ Asociacidon Pro Vivienda Tipo Granja Huerta Santa Maria en el distrito de San Sebastian,
Provincia Y Departamento del Cusco, cumple con los pardmetros urbanos establecidos
para la zonificacién del lote matiiz, (R-2) RESIDENCIAL DE BAJA DENSIDAD, segin Plan
de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2012 al 2023, las fracciones resultantes
se adecuan, a las condiciones de Vivienda UNIFAMILIAR/MULTIFAMILIAR, cuyo
lote minimo normativo es de 250.00 m? y frente minimo de 8.00 ml y al
reglamento interno inscrito en la SUNARP, con que cuenta la Asociacién Pro

Vivienda Tipo Huerta Santa Maria.
vias

» VIA URBANA COLECTORA (CALLE SIN NOMBRE) SECCION VIA 12.00 ML O.M, N°

032-2013-MPC ’ ,
PASAJE SIN NOMBRE SECCION DE VIA 10.00 ML aprobado con R.A. N° 903-

A/MC-5G-88.

Y

e ARTICULO SEGUNDO: DEJAR SIN EFECTO, las Resoluciones de Alcaldia N® 455-A-
MDSS-2014-SG y 081-A-2015-MDSS-SG, de fechas 22 de octubre de 2014 y 16 de marzo

de 2015.

ARTICULO TERCERO: DISPONER, que para el inicio para el inicio del Eramiter i T,
licencia de edificacion, se deberd solicitar previamente el Certificado de Parafjtetros i
Urbanisticos, donde se establecerd el uso, la densidad neta, altura edificatoria,~'r:et.gr;@3-5;;»-~- 15""1
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coeficiente de edificacion, drea edificada, 4rea libre, numero de estacionamientos etc.,
segun sea el caso, cuya calificaciéon estara sujeta al Plan de Desarrollo Urbano Vigente.

ARTICULO CUARTO: AUTORIZAR, la inscripcién de la modificacion de la Subdivisidn,
que debera estar acompafiada de los planos de subdivisién y la memoria descriptiva
debidamente visada por la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, ante Registros

Publicos.

ARTicuLO QUINTO: ENCARGAR, a la Gerencia de Administracion Tributaria la
actualizacion de la carpeta predial, de las dreas conformadas como efecto de la presente

subdivision,

ARTICULO SEXTO: DISPONER, que la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural,
mantenga el registro y custodia de la presente Resolucién, junto a los legajos que la
acompafan, debiendo mantenerse una copia de la Resoluciéon en el archivo de Secretaria

General,

ARTICULO SEPTIMO: ENCARGAR, a la Gerencia de Desarrollo Urbano vy Rural,
coordinar con la Central de WNotificaciones, la notificacién de los actuados a los

interesados.

ARTICULO OCTAVO: DISPONER, que la Oficina de Tecnologia y Sistemas Informéticos
publique la presente Resolucién en la Pagina Web Institucional de la Municipalidad
Distrital de San Sebastian (www.munisansebastian.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE

WNM/VGTG/SG

cc

Gerencia Municipal
Gerencias

Archivo

st A0 DI TRITAL DE
L ERASTIAN
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