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RESOLUCION DE ALCALDIA N° 536-2017-A-MDSS-SG

San Sebastian, 13 de octubre de 2017.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN

VISTO:

El Proveido N.° 5443-2017 de Gerencia Municipal, Opinion Legal N.° 549-2017-GAL/MDSS, Informe
N.® 685-2017.GDUR.MDSS, Informe Legal N.° 275-2017-AL-GDUR-MDSS, Informe N.° 518-2017-
SGHU-GDUR-MDSS, FUT N.° 033609, 016673, 005743, sobre Habilitacion Urbana en via de
regularizacion del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina “Ayarmaca Pumamarca” ubicado
en el distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco, y;

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de

//su competencia, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley

= Organica de Municipalidades, Ley N.°. 27972, concordante con el Articulo 194 de la Constitucion

5 Politica del Estado, modificado por Ley N.° 27680, Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV del
Titulo 1V, sobre descentralizacion;

Que, mediante Expediente Administrativo N.° 7123-2016, 2681-2017 y 3489-2017 de fechas 15 de
marzo de 2016, 27 de abril de 2017 y 01 de junio de 2017, el sefior Gilbert Pineda Guevara, en
calidad de presidente de la Asociacion Pro Vivienda Claveles Dorados del Alto Qosqo solicita la
Habilitacién Urbana en via de regularizacion del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina
“Ayarmaca Pumamarca” ubicado en el distrito de San Sebastidn, provincia y region de Cusco;

Que, conforme al Articulo 23° de la Ley N.° 29090, Ley de regularizacién de habilitaciones urbanas y
edificaciones, modificado por el Articulo 1° de lz Ley N.° 30994, establece que la resolucién de
aprobacién de las habilitaciones urbanas ejecutadas, expedida por la municipalidad distrital, debera
contener la resolucion que apruebe el proyecto de habilitaciéon urbana en via de regularizacion y, de
ser el caso, la recepcion de obras. El expediente técnico para la aprobacién de habilitacion urbana
ejecutada estd constituido por:

a. Solicitud del propietario.

b. Titulo de propiedad del terreno inscrito en el Registro de Predios.

c. Tratéandose de personas juridicas, propietarias del terreno, se acompafara la vigencia del

correspondiente mandato.

d. Certificado de zonificacion y vias; y, de ser el caso, de alineamiento.

e. Piano de ubicacion con la localizacion del terreno. S

f. Piano de lotizacion, en concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano, aprobado por la
municipalidad provincial. Este contendra el perimetro del terreno, el disefio de la lotizacion, vias,
aceras, bermas; y las areas correspondientes a los aportes normados.

g. Plano perimétrico y topografico del terreno, incluyendo la referencia topografica a la via urbanizada
mas cercana existente o con aprobacion de proyectos. :

h. Memoria descriptiva, indicando las manzanas, areas de los lotes, numeracion y aportes.

i.  Plano que indigue los lotes ocupados y la altura de las edificaciones existentes.

J.  Declaracién jurada de la reserva de areas para los aportes reglamentarios.

k. Declaracién jurada suscrita por el solicitante de la habilitacién y el profesional responsable de la

obra, en la que conste el nivel de ejecucién y una descripcién de las obras de habilitacién urbana
ejecutadas.
En el caso de que se cuente con resolucion de estudios preliminares aprobados, no corresponde
presentar los requisitos senalados en los literales ¢, d, e y f. No se podran exigir documentos o estudios
adicionales a los establecidos en el presente articulo. .
El expediente técnico se presentard ante el drgano competente de la municipalidad. Este verificard el
cumplimiento de los requisitos en un plazo que no excedera de cinco (5) dias habiles. Las observaciones
del expediente serén comunicadas al recurrente, en forma escrita, indicando el requisito no cumplido,
para que se subsane en el plazo de siete (7) dias habiles.
Si en el procedimiento de regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas se comprueba la
inexistencia de areas para aportes reglamentarios, se procederd al pago de una redencién de dinero en
efectivo a favor de las entidades publicas a las que corresponde cada aporte.
Una vez cumplidos los requisitos, la municipalidad emitird la liquidacion de los derechos municipales
dentro de los dos (2) dias habiles siguientes, bajo responsabilidad. Acreditado el pago de los derechos,
la municipalidad emitird la resolucién de aprobacidn dentro de los tres (3) dias habiles siguientes, para
su inscripcién en el Registro de Predios.
La resolucién de aprobacién de la habilitacién urbana serd remitida, para conocimiento, a la
municipalidad provincial;_gsimismo a las entidades publicas titulares de las dreas de aportes de
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Los titulares de las habilitaciones urbanas extenderdn las respectivas minutas de transferencia de
propiedad, de los aportes reglamentarios, en favor de las entidades correspondientes.

Que, ahora bien, segun Informe N.° N.° 518-2017-SGHU-GDUR-MDSS, la Sub Gerencia de
Habilitaciones Urbanas, sefala que hecha la evaluacién documentaria e inspeccidn técnica de campo
in situ, se procedio a calificar el expediente técnico de la Habilitacion Urbana materia de solicitud, que
ha obtenido el dictamen favorable, dandose conformidad con ello al cumplimiento de los requisitos
exigidos por la Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones N.° 29090,
modificado por Ley N.° 29476 y Ley N.2 29898 y su reglamento D.S. 011-2017-VIVIENDA, a la
adecuacion del expediente técnico a los planes de desarrollo urbano y al Reglamento Nacional de
Edificaciones y normas técnicas vigentes, ademas cuenta con todos los requisitos exigidos por el
TUPA. Asimismo sefiala que el proyecto de Habilitacion Urbana en Via de Regularizacién de la
Habilitacién Urbana del predio rustico denominado Comunidad Campesina “Ayarmaca Pumamarca”
ubicado en el distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco, cumple con las normas urbanas
exigidas en el Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2013-2023 y la adecuacion al Plan de
Ordenamiento Especifico de Alto Qosqo. En consecuencia sefiala que al haber presentado toda la
documentaciéon requerida cuenta con el dictamen favorable por adecuarse a las normas urbanisticas
vigentes, por lo que opina por que se apruebe la Regularizacion de la Habilitacion Urbana del predio
rustico denominado Comunidad Campesina “Ayarmaca Pumamarca” ubicado en el distrito de San
Sebastian, provincia y region de cusco, de acuerdo al siguiente detalle:

CUADRO DE RESUMEN DE AREAS

AREA DE LOTES 4,841.02
AREA DE SERVIDUMBRE 111.47
ECOLOGICA DE USO COMUN

AREA DE FORESTACION 262.61
AREAS DE VIAS 948.912
AREA NETA TOTAL 6,164.012

CUADRO DE AREAS - LOTIZACION

PERIMETRO
MANZANA | LOTE | AREA (m’) (ml) FRENTE FONDO DERECHA IZQUIERDA
23.89+0,69= 17.90+11.87+21.46=
1 731.16 126.50 11.94 24.58 38.75 51.23
3.00+17.53=
2 219.63 59.92 9.62 11.87 17.9 20.53
A 3 -140.00 49.99 8.62 9.00 15.61 16.76
4 186.00 56.70 11.13 14.81 15.15 15.61
5 | 20000 66.78 8.49 8.20 ~_26.28 23.81
11.75+8.50+16.45=
6 | @000 | o 8377 ;700 13.79 _ 36.70 26.28
7 | e 44.70 9.50 8.50 14.95 11.75
TOTAL 1,890.61 |
AREA PERIMETRO
MANZANA | LOTE (m?) (ml) FRENTE | FONDO DERECHA IZQUIERDA
1 156.43 57.19 7.70 71 21.16 21.22
2 178.26 59.31 8.78 8.01 21.22 21.30
B 3 201.48 61.60 9.38 9.48 21.30 21.44
4 194.89 58.38 9.18 9.80 3.00+16.11=19.11 20.29
5 207.00 50.55 4.62 11.64 20.29 10.88+12.12=23.00
TOTAL 938.06
PERIMETRO
MANZANA | LOTE| AREA (m® (ml) FRENTE | FONDO DERECHA IZQUIERDA
1 137.91 53.36 8.94 5.26 20.16 19
2 153.30 54.19 8.05 8.04 19.00 19.1
3 150.41 53.02 5.92 8.00 19.10 17.00+3.00=20
4 160.18 56.01 7.77 717 | 16.04+5.26=21.3 19.77
5 160.00 54.85 8.07 9.02 19.77 17.99
8 154.00 52.31 9.02 9.14 17.99 16.16
7 136.00 48.42 9.39 8.39 16.16 14.48
TOTAL 1,051.80 ~ SN
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PERIMETRO
MANZANA | LOTE | AREA (m?) (ml) FRENTE | FONDO DERECHA IZQUIERDA
1 179.91 58.34 16.19 4.83 17.02 20.30
2 154.00 52.09 9.00 9.00 17.07 17.02
D 3 165.67 52.54 7.84 9.83 3.00+14.80=17.80 17.07
4 171.85 59.79 8.02 10.14 17.97 23.66
5 122.00 48.11 8.00 9.52 12.62 17.97
6 167.12 59.21 20.63 22.53 3.43 12.62
TOTAL 960.55

Que, mediante Informe Legal N.° 275-2017-AL-GDUR-MDSS, de fecha 25 de agosto de 2017, la
Asesoria Legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano opina por la procedencia de la Habilitacion Urbana
en via de regularizacidn del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina “Ayarmaca
Pumamarca” ubicado en el distrito de San Sebastian, provincia y regién de Cusco;

Que, mediante Opinién Legal N.° 549-2017-GAL/MDSS, de fecha 25 de setiembre de 2017, la
Gerencia de Asuntos Legales opina por la procedencia de la Habilitacién Urbana en via de
regularizacion del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina “Ayarmaca Pumamarca” ubicado
en el distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco;

Estando al Articulo 73° numeral 1.1.3 de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N.° 27972,
establece que las Municipalidades, tomando en cuenta su condicion de municipalidad provincial o
distrital, asumen las competencias y ejercen las funciones especificas, dentro de las cuales es la de
organizar el espacio fisico y uso del suelo, asimismo el Articulo 79° numeral 3.6.1 de la referida ley,
establece como funciones exclusivas y especificas de las Municipalidades normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias como realizar fiscalizacién de habilitaciones urbanas;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR LA HABILIATACION URBANA, en via de regularizacién del
Predio Rustico denominado Comunidad Campesina “"Ayarmaca Pumamarca” ubicado en el distrito de
San Sebastidn, provincia y regién de Cusco, de propiedad de la Asociacién Pro Vivienda Claveles
Dorados de Alte Qosqo, de acuerdo al siguiente detalle:

CUADRO DE RESUMEN DE AREAS

AREA DE LOTES 4,841.02
AREA DE SERVIDUMBRE 111.47
ECOLOGICA DE USO COMUN

REA DE FORESTACION 262.61
AREAS DE vias 948.912
AREA NETA TOTAL 6,164.012

~ CUADRO DE AREAS — LOTIZACION

PERIMETRO

MANZANA | LOTE | AREA (m?) (mi) FRENTE FONDO DERECHA IZQUIERDA
: 23.89+0,69= 17.90+11.87+21.46=
1 731.16 126.50 11.94 24.58 38.75 51.23
3.00+17.53=
2 219.63 59.92 9.62 11.87 17.9 20.53
A 3 140.00 49.99 8.62 9.00 15.61 16.76
4 186.00 56.70 11.13 14.81 15.15 15.61
5 200.00 66.78 8.49 8.20 26.28 23.81
11.75+8.50+16.45=
6 300.10 83.77 7.00 13.79 36.70 26.28
7 113.72 44.70 9.50 8.50 1495 1.75
TOTAL 1,890.61
AREA PERIMETRO
MANZANA | LOTE | (m?) (ml) FRENTE | FONDO DERECHA IZQUIERDA
1 156.43 57.19 7.70 711 21.16 2122
2 178.26 59.31 8.78 8.01 21.22 21.30
=] 3 201.48 61.60 9.38 9.48 21.30 21.44
4 194.89 58.38 9.18 9.80 3.00+16.11=19.11 20.29
| 5 207.00 — 4.62 11.64 20.29 10.88+12.12=23.00
TOTAL 933.0@\.\
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PERIMETRO
MANZANA | LOTE | AREA (m’ (ml) FRENTE | FONDO DERECHA IZQUIERDA
1 137.91 53.36 8.94 5.26 20.16 19
2 153.30 54.19 8.05 8.04 19.00 19.1
3 150.41 53.02 5.92 8.00 19.10 17.00+3.00=20
C 4 160.18 56.01 7.77 7.17 | 16.04+5.26=21.3 19.77
5 160.00 54.85 8.07 9.02 19.77 17.99
6 154.00 52.31 9.02 9.14 17.99 16.16
7 136.00 48.42 9.39 8.39 16.16 14.48
TOTAL 1,051.80
PERIMETRO
MANZANA LOTE | AREA (m?) (ml) FRENTE | FONDO DERECHA IZQUIERDA
1 179.91 58.34 16.19 4.83 17.02 20.30
2 154.00 52.09 9.00 9.00 17.07 17.02
D 3 165.67 52.54 7.84 9.83 3.00+14.80=17.80 17.07
4 171.85 59.79 8.02 10.14 17.97 23.66
5 122.00 48.11 8.00 9.52 12.62 17.97
6 167.12 59.21 20.63 22.53 3.43 12.62
TOTAL 960.55

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER, que la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, notifique con la
presente Resolucion a los interesados. Asi como dar cumplimiento lo establecido en la Ley N.° 29090,
Ley de Regulacion y de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, modificado por Ley N.° 30494 y su
Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N.° 011-2017-VIVIENDA.

ARTICULO TERCERO: DISPONER, que la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, mantenga el
registro y custodia de la presente Resolucidn, junto a los legajos que la acompafian, debiendo
mantenerse una copia de la Resolucion en el archivo de Secretaria General.

ARTICULO CUARTO: DISPONER, que la Oficina de Tecnologia y Sistemas Informéticos publique la
presente Resolucién en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de San Sebastian
(www.munisansebastian.gob.pe).

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE

WNM/MAAV/SG

cc

Alcaldia

Gerencia Municipal -
Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural
Gerencia de Administracién Tributaria
Interesado A
Archivo
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