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“Afio del Dialogo y la Reconciliacion Nacional”

RESOLUCION DE ALCALDIA N° 548-2018-A-MDSS-SG

San Sebastian, 28 de agosto de 2018.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN
VISTO:

El Proveido N.° 5214-2018 de Gerencia Municipal, Opinién Legal N.° 379-2018-GAL/MDSS, Informe

N.° 492-2018-GDUR.MDSS, Informe Legal N.° 212-2018-AL-GDUR-MDSS, Informe N.° 406-2018-

SGHU-GDUR-MDSS, Informe N.° 399-2018-GAL/MDSS, Informe N.° 425-2018.GDUR.MDSS,

Informe Legal N.° 174-2018-AL-GDUR-MDSS, Informe N.° 324-2018-SGHU-MDSS, y otros, sobre

b Habilitacién Urbana en via de regularizacién del Predio denominado Marcachayoc, Sector del mismo

O nombre, Parte Integrante de los Terrenos de la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca
= ubicado en el distrito de San Sebastian, provincia y regién de Cusco, y;

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos
de su competencia, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo II del Titulo Preliminar de la Ley
Organica de_Municipalidades, Ley N.°. 27972, concordante con el Articulo 194 de la Constitucion
Politica del Estade, modificado por Ley No. 27680, Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV
del Titulo 1V, sobre descentralizacion;

Que, mediante Expedientes Administrativos N.° 4984-2017 y 6759-2017 de fechas 02 de agosto de
2017 y 12 de octubre de 2017 respectivamente, la sefiora Maria Palomino Turpo, en su condicién de
Presidente de la Asociacién Pro Vivienda “Tierra del Inka”, solicita la Habilitacion Urbana en via de
regutariza&i’i’m del Predio denominado Marcachayoc, Sector del mismo nombre, Parte Integrante de
los Terrenos de la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca ubicado en el distrito de San
Sebastian, provincia y region de Cusco; :

Que, el Texto Ohico._‘t)rﬂenqgo (TUO) de la Ley N.° 29090, Ley de Regulaciéon de Habilitaciones
Urbanas y de Edificaciones, en su Articulo 3° establece que la Habilitacién Urbana es: “El proceso de
convertir un terreno rustico o eriazo en urbano, mediante la ejecucién de obras de accesibilidad, de
distribucién de agua y recoleccién de desagiie, de distribucion de energia e iluminacién publica.
Adicionalmente, el terreno puede contar con redes para la distribucion de gas y redes de
comunicaciones. E roceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de recreacion
publica, que son areas de uso publico irrestricto; asi como para servicios pliblicos complementarios,
para educacion, salud y otros fines, en lotes regulares edificables que constituyen bienes de dominio
publico del Estado, susceptibles de inscripcion en el Registro de Predios de la Superintendencia
Nacional de los Registros PUblicos”; 4 ; T o

Que, asimismo el TUO de la Ley N.° 29090, en su Articulo 3° establece que para M
presente Ley, se consideran los siguientes procedimientos de Habilitacion Urbana:

a. Habilitacion Urbana Nueva: Aquella que se realiza sobre un terreno rustico. Puede ser
ejecutada por etapas; con venta garantizada de lotes, con construccién simultdnea de
vivienda y/o del tipo progresivo.

b. Habilitacién Urbana Ejecutada: Aquella que se ha ejecutado sin contar con la respectiva
licencia antes de la entrada en vigencia de la presente Ley. Su aprobacién se realiza en vias
de regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas y de ser el caso, la recepcién de las
obras.

c. Reurbanizacién: Proceso a través del cual se recompone la trama urbana existente,
mediante la reubicacién o redimensionamiento de las vias; puede incluir la acumulacion y
posterior subdivisién de lotes, la demolicién de edificaciones y cambios en la infraestructura
de servicios; estdn sujetos a los trémites de una habilitacién urbana con construccion
simultdnea y no estan sujetos a los aportes adicionales a los existentes.

Que, segiin Informe N.° 324-2018-SGHU-GDUR-MDSS, de fecha 06 de junio de 2018, la Sub
Gerencia de Habilitaciones Urbanas, manifiesta que hecha la evaluacion documentaria e inspeccion
técnica in situ, se procedié a la calificacién del expediente técnico de la Habilitacion Urbana en via de
regularizacién del Predio denominado Marcachayoc, Sector del mismo nombre, Parte Integrante de
los Terrenos de la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca ubicado en el distrito de San
Sebastian, provincia y region de Cusco, de propiedad de la Asociacién Pro Vivienda “Tierra del Inka”,
obteniendo dictamen favorable, haciendo la aclaracion que la Habilitacién Urbana solo se obtendra a _
nivel técnico mas no legal, hasta culminar el desmembramiento y/o independizacion del predio:’
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matriz ante los Registros Plblicos, ademas que una vez sea aprobado la Habilitacién Urbana
correspondiente este solo servird para efectos de ser beneficiado para la ampliacién del Proyecto de
Saneamiento Basico del Sector de Alto Qosqo, obras civiles, pavimentacion de vias entre otros, con
las siguientes caracteristicas técnicas:

RESUMEN DE CUADRO DE AREAS

MANZANA LOTE AREA (m?) PERIMETRO FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
1 237.42 65.72 10.18 18.46 24.39 12.69
2 221.23 63.70 7.56 24.39 21.34 10.41
3 235.78 67.83 7.64 21.34 26.55 12.30
4 207.19 60.79 18.43 9.52 15.11 17.73
5 121.63 45.86 14.06 7.23 10.39 14.18
A 6 132.03 47.08 14.39 10.39 13.16 9.14
7 177.68 60.28 10.14 23.32 18.94 7.88
8 183.63 57.32 9.92 17.30 18.99 1111
9 130.02 46.09 10.00 11.11 12.14 12.84
10 143.48 63.31 4.59 25.50 15.67 17.55
11 91.85 41.74 5.52 15.67 12.84 7.71
12 120.37 49.31 10.63 12.84 13.15 12.69
TOTAL 2,002.31
MANZANA LOTE AREA (m?) PERIMETRO FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
1 150.15  ° 51.16 16.51 10.44 9.38 14.83
2 112.16 42.61 10.09 11.81 10.44 10.27
3 132.87 46.78 11.00 12.82 11.81 11.15
B 4 129.28 46.49 10.00 13.68 12.82 9.99
5 142.78 48.82 10.58 14.29 13.68 10.27
6 158.44 51.66 10.30 16.61 14.29 10.46 e,
7 178.46 57.88 8.04 19.62 16.61 13.61 | A2 IS
TOTAL _1,004.14 / AN
MANZANA LOTE AREA (m?) PERIMETRO FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO || .. .
i 174.89 53.21 10.92 14.07 14.25 13.97 =\
C e 209.19 58.29 13.89 16.18 16.07 1215 N&
3 159.46 51.98 16.05 10.00 9.86 16.07
4 117.60 44.85 14.05 08.03 8.70 14.07
TOTAL & = ss1 14 .
MANZANA ___PERIMETRO FRENTE | DERECHA | IZQUIERDA FONDO
D T dbar - | 979 Sg8eg B 11.00 11.85
52.52 11.58 - 16.39 13.88 10.67
TOTAL
MANZANA LOTE PERIMETRO | FRENTE 1ZQUIERDA FONDO
E 1 70.45 31.17 25.95 | -
TOTAL $
= A
N° MANZANA N° DE LOTES AREA (m?)
A 12 2,002.31
B 07 1,004.14
c 04 661.14
D 02 296.24
E 01 178.92
TOTAL 26 4,142.75
AREA DE PROTECCION AMBIENTAL
ESPACIO AREA | PERIMETRO | FRENTE | DERECHA | IZQUIERDA | FONDO |
[ AREA DE PROTECCION AMBIENTAL | 1687.92 | 320.50 [ 15259 | 10.58 7.27 | 150.06 |
CUAD MEN GE DE AREA
DESCRIPCION AREA (m®) | PERIMETRO | PORCENTAJE (%)
AREA UTIL DE LOTES 4,142.75 [ 58.43
AREA CEDIDA A VIAS 1,259.53 [ 17.76
AREA DE PROTECCION AMBIENTAL 1,687.92 J— 23.81
TOTAL 7,090.20 411.10 ml 100.00

Que, segin Informe Legal N.° 174-2018-AL-GDUR-MDSS, de fecha 20 de junio de 2018, la Asesoria ...

Legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural concluye por la procedencia de la Habilitaci;}rj;“-i-'— 4
Urbana en via de regularizacién del Predio denominado Marcachayoc, Sector del mismo nompre,
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Parte Integrante de los Terrenos de la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca ubicado en
el distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco;

Que, mediante Informe N.° 399-2018-GAL/MDSS, de fecha 04 de julio de 2018, la Gerencia de
Asuntos Legales remite una observacién a la Gerencia de Desarrollo Urbano respecto al tramite de
Habilitacién Urbana en via de regularizacion del Predio denominado Marcachayoc, Sector del mismo
nombre, Parte Integrante de los Terrenos de la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca
ubicado en el distrito de San Sebastian, provincia y regién de Cusco;

Que, con Informe N.° 492-2018-GDUR.MDSS, de fecha 18 de julio de 2018, la Gerencia de

AR N Desarrollo Urbano y Rural levanta la observacién sefialada por la Gerencia de Asuntos Legales,
1D citando para ello el Informe N.° 406-2018-SGHU-GDUR-MDSS e Informe Legal N.° 212-2018-AL-
{=/ fi} \.| GDUR-MDSS, respecto al tramite de Habilitacién Urbana en via de regularizacion del Predio

I~ denominado Marcachayoc, Sector del mismo nombre, Parte Integrante de los Terrenos de la
Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca ubicado en el distrito de San Sebastian, provincia y
N regién de Cusco;

Que, mediante Opinién Legal N.° 379-2018-GAL/MDSS, de fecha 07 de agosto de 2018, la Gerencia
de Asuntos Legales, opina por la procedencia de la solicitud de Habilitacion Urbana en via de
reqularizacion del Predio denominado Marcachayoc, Sector del mismo nombre, Parte Integrante de
los Terrenos de la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca ubicado en el distrito de San
Sebastian, provincia y region de Cusco. Asimismo aclara que la Habilitacién Urbana se obtendra solo
a nivel técnico mas no legal, hasta culminar el desmembramiento y/o independizacion del predio
matriz ante los registros publicos;

Estando al Articulo 73° numeral 1.1.3 de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N.° 27972,
establece que las Municipalidades, tomando en cuenta su condicién de municipalidad provincial o
distrital, asumen las competencias y ejercen las funciones especificas, dentro de las cuales es la de
organizar el espacio fisico y uso del suelo, asimismo el Articulo 79° numeral 3.6.1 de la referida Ley,
establece como funciones exclusivas y especificas de las Municipalidades normar, regular y otorgar
autorizaciones, derechos y licencias como realizar fiscalizacién de habilitaciones urbanas;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR LA HABILITACION URBANA EN VIA DE REGULARIZACION,
UNICAMENTE A NIVEL TECNICO del Predio denominado Marcachayoc, Sector del mismo nombre,
Parte Integr: de los Terrenos de la Comunidad Campesina de Ayarmaca Pumamarca ubicado en
el distrito de San Sebastian, provincia y regién de Cusco, de propiedad de la Asociacion Pro Vivienda
“Tierra del Inka”, _siguiente cuadro de dreas: - :

MANZANA LOTE PERIMETRO | FRENTE IZQUIERDA FONDO
1 _ 65.72 10.18 24.39 12.69
2 Sl == 6370 2 7.56 21.34 10.41
3 & = 6783 7.64 26.55 12.30
4 e R 18.43 15.11 17.73
5 45860 14.06 10.39 14.18
A 6 47.08 14.39 13.16 9.14
7 60.28 10.14 18.94 7.88
8 57.32 9.92 18.99 11.11
9 46.09 10.00 12.14 12.84
10 63.31 4.59 15.67 17.55
11 41.74 5.52 12.84 7.71
12 : 49.31 10.63 13.15 12.69
TOTAL 2,002.31
MANZANA LOTE AREA (m?) PERIMETRO FRENTE DERECHA 1ZQUIERDA FONDO
1 150.15 51.16 16.51 10.44 9.38 14.83
2 112.16 42.61 10.09 11.81 10.44 10.27
3 132.87 46.78 11.00 12.82 11.81 11.15
B 4 129.28 46.49 10.00 13.68 12.82 9.99
5 142.78 48.82 10.58 14.29 13.68 10.27
6 158.44 51.66 10.30 16.61 14.29 10.46
7 178.46 57.88 8.04 19.62 16.61 13.61
TOTAL 1,004.14
MANZANA LOTE AREA (m?) | PERIMETRO FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
1 174.89 53.21 10.92 14.07 14.25 13.97 |
c 2 209.19 58.29 13.89 16.18 16.07 12152740 s
3 159.46 51.98 16.05 10.00 9.86 M S
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[ [ 4 [ 117.60 | 44.85 [ 1405 | 08.03 | 8.70 [ 1407 ]
[ TOTAL [ 661.14 [
MANZANA LOTE AREA (m°) PERIMETRO FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
D % 131.32 46.47 9.74 13.88 11.00 11.85
2 164.92 52.52 11.58 16.39 13.88 10.67
TOTAL 296.24
MANZANA LOTE AREA (m?) PERIMETRO FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
J E 1 178.92 70.45 31.17 13.33 25.95
/ TOTAL 178.92
[ | RESUMEN DE AREAS — MANZANAS
\ A N° MANZANA N° DE LOTES AREA (m?)
N A 12 2,002.31
—— B 07 1,004.14
[ 04 661.14
D 02 296.24
E 01 178.92
TOTAL 26 4,142.75
AREA DE PROTECCION AMBIENTAL
ESPACIO [ AREA | PERIMETRO | FRENTE | DERECHA | IZQUIERDA | FONDO |
AREA DE PROTECCION AMBIENTAL | 1687.92 | 320.50 | 15259 | 10.58 | 7.27 | 150.06 |
WW
] DESCRIPCION AREA (m?) PERIMETRO | PORCENTAJE (%)
AREA UTIL DE LOTES 4,142.75 t e 58.43
@ CEDIDA A VIAS 1,259.53 - 17.76
: DE PROTECCION AMBIENTAL 1,687.92 ---- 23.81
: TOTAL ‘ 7,090.20 411.10ml_ | 100.00

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER, que la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, notifique con la
presente Resolucion a Ics interesados

ARTICULO TER RO. D!SPONER, que la Asociacién Pro Vivienda “'ﬁerra del Inka”, previamente a
su inscripcion re st:ral cumpla con realizar todas las acciones necesanas para tal ﬁn conforme a
Ley.

ARTICULO cum‘fa 'DISPONER, que la Gerencia de Desarrouo Urbano y Rural, mantenga el
registro y custodia de la presente Resolucién, junto a los legajos que la acompafian, debiendo
mantenerse una copia | esotucum en el archivo de Secretaria Genemi

ARTICULO QUINTO: DISPQNEIL ;xue la Oficina de Tecnalogla y Sistemas Informaticos publique la
presente Resolucién en el Portal msuwcional de la Municipalidad Distrital de San Sebastian
(www.munisansebastian.gob.pe). ;: :

REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE

MAAV/SG

cc

Alcaldia

Gerencia Municipal
Gerencias

Archivo

S\.‘\ltf\LDt
TIA

r.n‘-’

mar sicus Cahuana
ALCALCE
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