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RESOLUCION DE ALCALDIA N° 572-2018-A-MDSS-SG

San Sebastian, 11 de setiembre de 2018.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE SAN SEBASTIAN
VISTO:

El Proveido N.° 5189-2018 de Gerencia Municipal, Opinién Legal N.° 400-2018-GAL/MDSS, Informe N.°
418-2018-SG-MDSS, Informe N.°® 415-2018-GDUR.MDSS, Informe Legal N.° 171-2018-GDUR-MDSS,
Informe N.° 333-2018-SGHU-GDUR-MDSS vy otros, sobre solicitud de modificacion de la Habilitacién Urbana
del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina Ayarmaca Pumamarca, ubicado en el distrito de San
Sebastidn, provincia y regién de Cusco, y;

CONSIDERANDO:

Que, los gobiernos locades gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su
competencia, de conformidad a lo dispuesto por el Articulo 11 del Titulo Preliminar de la Ley Organica de
Municipalidades, Ley N.° 27972, concordante con el Articulo 194 de la Constitucién Politica del Estado,
modificado por Ley N.° 27680, Ley de Reforma Constitucional del Capitulo XIV del Titulo IV, sobre
descentralizacion;

Que, mediante Expedientes Administrativos N.® 22914-2015 y 6034-2016 de fechas 23 de octubre de 2015
y 03 de marzo de 2016 respectivamente, el sefior Herber Aragon Villa, en representacién de la Asociacion
de Vivienda la Victoria del Alto Qosqo, solicita la modificacion de la Habilitacién Urbana del Predio Rustico
denominado Comunidad Campesina Ayarmaca Pumamarca, ubicado en el distrito de San Sebastian,
provincia y regidn de Cusco;

Que, con Informe N.° 137-2016-UHU-GDUR-MDSS, el Jefe de la Unidad de Habilitaciones Urbanas, concluye
que habiéndose presentado toda la documentacién técnica con las modificaciones correspondientes, la
% Unidad de Habilitaciones Urbanas procede con la modificacion a la Habilitacion Urbana en via de
regularizacion del predio rustico denominado Comunidad Campesina Ayarmaca - Pumamarca - ADV. La
Victoria Alto Qosqo del distrito de San Sebastién, provincia y regién de Cusco;

Que, segln Informe Legal N.® 124-2016-AL-GDUR-MDSS, de fecha 02 de mayo de 2016, la Asesora Legal
de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de San Sebastidn Opina: Por la
Procedencia de la modificacion de la Habilitacion Urbana en Via de Regqularizacién del Predio Rustico
denominado Comunidad Campesina Ayarmaca - Pumamarca - ADV. La Victoria Alto Qosqo del distrito de
San Sebastian, provincia y region de Cusco.

Que, mediante la Opinion Legal N.° 299-2016-GAL/MDSS, de fecha 17 de junio de 2016, la Gerencia de
Asuntos Legales opina por la procedencia de la modificacién de la Habilitacion Urbana, contenida en la
\ Resolucion de Alcaldia N.° 270-A-MDSS-2013-SG de fecha 05 de julio de 2013;

Que, segun el Informe N.° 50-OERB-AA-MDSS-2016 de fecha 12 de setiembre de 2016 el Asesor Legal de
Alcaldia sefiala que no es factible emitir la Resolucién de Alcaldia en vista de los informes técnicos que
sustentan la modificacién no existe congruencia, respecto de la variacién del area de vias;

Que, con el Informe N.° 196-2017-GAL/MDSS, la Gerencia de Asuntos Legales solicita ampliacion de
informe en el sentido de que aclare respecto del Informe N.° 50-OERB-AA-MDSS-2016 emitido por el
Asesor Legal de alcaldia;

Que, a través del Informe N.° 254-2017-SGHU-GDUR-MDSS, de fecha 24 de abril de 2017, el Sub Gerente
de Habilitaciones Urbanas sefiala en mérito al Informe N.° 50-OERB-AA-MDSS-2016, que la modificacién
existente del drea cedida a vias, es producto de la posesion fisica actual y que con ello no se estan
afectando las secciones de vias existentes y aprobadas en la R.A. N.° 270-A-MDSS-2013-SG de fecha 05 de
julio de 2013; asimismo senala que de acuerdo a la Resolucidn R.A. N.° 270-A-MDSS-2013-SG se aprobo
con un area cedida a via total de 1727. 18 m?, lo cual difiere del drea cedida de vias de acuerdo a la
modificacién presentada igual a 1,693.83 M?, diferencia que si bien se ha dado por la modificacién y/o
posesion actual del predio de los lotes;

Que, mediante Informe N.° 161-2018-GAL/MDSS se remite el Expediente sefialando que mediante Informe
N.° 50-OERB-AA-MDSS-2016, el Asesor de Alcaldia, advierte que existe variacién en el drea de vias, por lo
que no hay congruencia entre los informes técnicos que sustentan la modificacion con la propuesta
planteada, por lo que no es factible emitir la Resolucion de Alcaldia solicitada. Por otro lado que, al haber
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advertido dicha incongruencia la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Distrital de San
Sebastian, mediante diferentes informes emitidos por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, como son

) los siguientes: Informe N.° 559-2016-SGHU-GDUR-MDSS, de fecha 27 de setiembre de 2016, Informe N.°

x 755-2016-SGHU-GDUR de fecha 06 de diciembre de 2016, Informe N.° 080-2017-SGHU-GDUR-MDSS de

y fecha 09 de febrero de 2017, Informe N.° 254-2017-SGHU-GDUR de fecha 24 de abril de 2017, Informe N.°

\i - 595-2017-SGHU-GDUR-MDSS de fecha de 05 de setiembre de 2017, Informe N.° 830-2017-SGHU-GDUR-
by -,,/ F MDSS de fecha 13 de diciembre de 2017, Informe N.© 71-2018-SGHU-GDUR-MDSS de fecha 05 de febrero
i =~ de 2018 e Informe N.° 122-2018-SGHU-GDUR-MDSS de fecha 26 de febrero de 2018, sefiala que no estan

afectando las secciones viales aprobadas, ademas gue el producto de la lotizacion existente estd dada de
acuerdo a la consolidacion fisica existente y que la habilitacién Urbana que fue aprobada con Resolucién de
Alcaldia N.® 270-A-MDSS-2013-SG de fecha 05 de julio de 2013 de manera errénea, donde los datos
técnicos descritos en dicha resolucién no guardan relacién con lo fisico actual existente y/o verificado en la
APV. La Victoria de Alto Qosqo. Finalmente de acuerdo a los diferentes informes anteriormente detallados
debemos de poner en conocimiento el levantamiento de observacién por parte de la Gerencia de Desarrollo
Urbano y Rural a través de su Subgerencia de Habilitaciones Urbanas con respecto al Informe N.° 50-OERB-
AA-MDSS-2016;

Que, con Informe N.° 333-2018-SGHU-GDUR-MDSS, de fecha 12 de junio de 2018, la Sub Gerencia de
Habilitaciones Urbanas favorablemente sobre la procedencia de la aprobacién de la modificacién de la
Habilitacién Urbana en via de regularizacién del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina
Ayarmaca Pumamarca ubicado en el distrito de San Sebastian, provincia y region de Cusco, de propiedad de
la Asociacion de Vivienda La Victoria del Alto Qosqo, toda vez que de la verificacion de la documentacion
técnica y revisado los antecedentes documentarios de la habilitacion urbana aprobada y la propuesta de
modificacion, se advierte que la modificacién de los lotes y dreas de aportes descritos lineas arriba se
encuentra especificamente en sus caracteristicas técnicas, es decir en sus areas y medidas perimétricas
actuales, por lo que el presente caso se trata de una modificacion No sustancial. En consecuencia la Sub
Gerencia de Habilitaciones Urbanas manifiesta que la propuesta de modificacién de la habilitacién urbana
quedara de la siguiente forma:

RESUMEN DE AREAS DE LOTIZACION

MANZANA [ LOTE [ AREA (m?) | PERIMETRO FRENTE | DERECHA | IZQUIERDA | FONDO
1 159.00 55.62 17.80 3.90 16.02 17.90
2 180.00 59.86 8.00 16.02 24.34 11.50
3 141.00 49.84 9.97 13.14 16.56 10.40
4 141.00 52.84 9.00 16.56 19.80 7.48
5 151.00 56.50 7.00 19.80 22.11 7.59
6 126.00 45.71 8.90 14.17 14.13 8.51
A 7 154.00 50.10 11.15 14.13 14.39 10.43
8 185.40 54.57 12.55 14.39 14.33 13.30
9 129.50 47.82 6.69 10.92 16.66 13.57
10 185.00 55.07 | 10.40 16.66 15.00 13.01
11 132.00 48.39 12.59 12.25 15.80 WS
12 127.50 48.33 10.15 15.80 16.63 5.75
13 130.00 49.42 8.00 16.63 17.76 7.03
14 188.71 55.96 7.50 17.76 18.99 11.71
|- TOTAL 2,130.11
MANZANA | LOTE | AREA (m?)| PERIMETRO FRENTE | DERECHA | IZQUIERDA FONDO
1 132.00 48.57 7.50 16.07 16.00 9.00
2 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
3-4 240.00 62.00 15.00 16.00 16.00 15.00
5 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
6 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
7 203.00 58.03 10.38 16.00 16.62 15.00
B 8 176.00 55.46 14.50 17.46 16.00 7.50
] 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
10 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
11 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
12 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
13 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
14 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
15 132.00 48.57 7.50 16.00 16.07 9.00
TOTAL 1,963.00
RESUMEN DE AREAS - MANZANAS
MANZANA N.° DE LOTES AREA (m?)
A 14 2,130.11
B 14 1,963.00
| TOTAL 28 4,093.11
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CUADRO RESUMEN - AREAS DE APORTE

LOTES DE APORTE ":z'i’; PER(I::E)TW FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
OTROS USOS - 199.71 83.69 35.13 11.05 3.08 34.43
SALON COMUNAL
TOTAL 199.71
CUADRO RESUMEN - AREAS DE APORTE %
DESCRIPCION AREA (m?) PERIMETRO (ml) PORCENTAJE (%)
OTROS USOS - SALON COMUNAL 199.71 83.69 3.32
TOTAL 199.71 = 3.32
CUADRO RESUMEN GENERAL DE AREAS
DESCRIPCION AREA (m?) PERIMETRO (ml) PORCENTAJE (%)
AREA UTIL DE LOTES 4,093.11 -as 67.99
AREA CEDIDA A VIAS 1,727.18 T 28.69
AREAS DE APORTE 199.71 Fr= 3.32
TOTAL 6,020.20 318.06 ml 100.00

Que, el Texto Unico Ordenado de la Ley N.° 29090, Ley de Habilitaciones Urbanas, sostiene en su Articulo
3° que la Habilitacion Urbana es el proceso de convertir un terreno rustico o eriazo en urbano, mediante la
ejecucién de obras de accesibilidad, de distribucion de agua y recoleccion de desagie, de distribucién de
energia e iluminacion plblica. Adicionalmente, el terreno puede contar con redes para la distribucién de gas
y redes de comunicaciones. Este proceso requiere de aportes gratuitos y obligatorios para fines de
recreacion pulblica, que son areas de uso publico irrestricto; asi como para servicios publicos
complementarios, para educacion, salud y otros fines, en lotes regulares edificables que constituyen bienes
de dominio publico del Estado, susceptibles de inscripcién en el Registro de Predios de la Superintendencia
Nacional de los Registros Publicos;

Que, la citada norma en su Articulo 22° establece en cuanto a la modificacion de la Habilitacion Urbana lo
siguiente: X
Se considera modificacién sustancial aquella que implique disminucién de las areas del cuadro de aportes con
las cuales fue autorizada la licencia de habilitacién urbana, la modificacién de dreas destinada a inversiones
publicas para equipamiento urbano, reservas de obras viales y/o la modificacién de la seccién de alguna via del
Plan Vial de la localidad. Las habilitaciones urbanas que incurran en esta causal deberan reiniciar el
procedimiento de aprobacion.
Se considera modificacion no sustancial las habilitaciones urbanas que, en su ejecucion, han requerido el
replanteo de lotes, sea en dimensionamiento, superficie o numero, pero que mantienen el esquema aprobado
en la licencia de habilitacién urbana; estas podran concluir normalmente su tramite de Recepcion de Obras,
respetando las areas del cuadro de aporte (...)

Que, segun Juan Carlos Morén Urbina describe que “La naturaleza de decisién ejecutoria es sustancial para
la configuracién del acto administrativo, pues solo mediante este acto, la autoridad puede crear, reconocer,
MODIFICAR, transformar o cancelar intereses, obligaciones o derechos de los administrados, a partir del
contenido del acto que aprueba. La actividad administrativa productora de efectos juridicos externos, se
caracteriza por dirigirse hacia el exterior de la organizacién administrativa que la emita, hacia los
ciudadanos, otras entidades, las autoridades administrativas respecto de sus derechos como agente publico,
otros ¢rganos, cuando actuan como administrados, o cuando posean cardcter general (..)". Los efectos
juridicos que produce un acto administrativo, pueden ser actuales o futuros, pero siempre directos, publicos
y subjetivos. Excluye el ambito de la actuacion publica que recae al propio interior de las entidades, que
caracteriza a los actos de administracion o actos internos de la administracion, tales como, los informes,
opiniones, proyectos, actos de trdmite entre otros;

Que, mediante Informe Legal N.° 171-2018-AL-GDUR-MDSS, de fecha 19 de junio de 2018, la Asesoria
Legal de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural opina por la procedencia de la de la modificacion de la
Habilitacion Urbana en via de regularizacién del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina
Ayarmaca Pumamarca ubicado en el distrito de San Sebastidn, provincia y region de Cusco;

Que, con segun Informe N.°© 261-2018-GAL/MDSS, de fecha 14 de mayo de 2018, la Gerencia de Asuntos
Legales solicita a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural que se pronuncie respecto a la diferencia
existente de 25.81 m? entre la Habilitacion Urbana aprobada y la propuesta de modificacién, si la misma se
encuentra dentro de las tolerancias catastrales - registrales;

Que, a través de la Opinién Legal N.° 400-2018-GAL/MDSS, de fecha 17 de agosto de 2018, la Gerencia de
Asuntos Legales opina por la procedencia de la modificacién de la Habilitacion Urbana en via de
regularizacion del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina Ayarmaca Pumamarca ubicado en el
distrito de San Sebastian, provincia y regién de Cusco;
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Estando el Articulo 73° numeral 1.1.3 de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N.° 27972, establece que
las Municipalidades, tomando en cuenta su condicion de municipalidad provincial o distrital, asumen las
competencias y ejercen las funciones especificas, dentro de las cuales es la de organizar el espacio fisico y
uso del suelo, asimismo el Articulo 79° numeral 3.6.1 de la referida ley, establece como funciones
exclusivas y especificas de las Municipalidades normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y
licencias como realizar fiscalizacion de habilitaciones urbanas;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: APROBAR la MODIFICACION de la Habilitacién Urbana en via de regularizacion
del Predio Rustico denominado Comunidad Campesina Ayarmaca Pumamarca ubicado en el distrito de San
Sebastian, provincia y region de Cusco, de propiedad de la Asociacién de Vivienda La Victoria del Alto

3 A“’f‘.,_-(z Qosqo, de acuerdo a las siguientes caracteristicas técnicas:
(~]
S 48 RESUMEN DE AREAS DE LOTIZACION
secrt‘:r‘:? 5
?J,NG”' /| _MANZANA | LOTE | AREA (m?) | PERIMETRO | FRENTE | DERECHA | IZQUIERDA | FONDO
an 1 159.00 55.62 17.80 3.50 16.02 17.90
2 180.00 59.86 8.00 16.02 24.34 11.50
3 141.00 49.84 9.97 13.14 16.56 10.40
4 141.00 52.84 9.00 16.56 19.80 7.48
5 151.00 56.50 7.00 19.80 2393 7.59
6 126.00 45.71 8.90 14.17 14.13 8.51
A 7 154.00 50.10 11.15 14.13 14.39 10.43
8 185.40 54.57 12.55 14.39 14.33 13.30
5 129.50 47.82 6.69 10.92 16.66 13.57
10 185.00 55.07 10.40 16.66 15.00 13.01
11 132.00 48.39 12.59 12.25 15.80 7.75
12 127.50 48.33 10.15 15.80 16.63 5.75
13 130.00 49.42 8.00 16.63 17.76 7.03
14 188.71 55.96 7.50 17.76 18.99 11.71
TOTAL 2,130.11
MANZANA | LOTE | AREA (m?)| PERIMETRO | FRENTE | DERECHA | IZQUIERDA | FONDO
1 132.00 48.57 7.50 16.07 16.00 9.00
2 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
34 240.00 62.00 15.00 16.00 16.00 15.00
5 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
6 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
7 203.00 58.03 10.38 16.00 16.62 15.00
B 8 176.00 55.46 14.50 17.46 16.00 7.50
) 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
10 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
11 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
12 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
13 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
14 120.00 47.00 7.50 16.00 16.00 7.50
15 132.00 48.57 7.50 16.00 16.07 9.00
TOTAL 1,963.00
RESUMEN DE AREAS - MANZANAS
MANZANA N.° DE LOTES AREA (m?)
A 14 2,130.11
B 14 1,963.00
TOTAL 28 3,093.11
CUADRO RESUMEN - AREAS DE APORTE
LOTES DE APORTE ‘(":E,‘;‘ PER::STRO FRENTE DERECHA IZQUIERDA FONDO
OTROS USOS - 199.71 83.69 35.13 11.05 3.08 34.43
SALON COMUNAL
TOTAL 199.71
CUADRO RESUMEN - AREAS DE APORTE %
DESCRIPCION AREA (m?) PERIMETRO (ml) PORCENTAJE (%)
OTROS USOS - SALON COMUNAL 199,71 83.69 3.32
TOTAL 199.71 = 3.32
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CUADRO RESUMEN GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION AREA (m?) PERIMETRO (ml) PORCENTAIJE (%)
AREA UTIL DE LOTES 4,093.11 --—- 67.99
AREA CEDIDA A VIAS 1,727.18 - 28.69
AREAS DE APORTE 199.71 ---- 3.32
TOTAL 6,020.20 318.06 ml 100.00

ARTICULO SEGUNDO: DISPONER, que la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, notifique con la
presente Resolucién a los interesados. Asi como dar cumplimiento lo establecido al T.U.O. de la Ley N.°
. 29090 y su Reglamento aprobado mediante Decreto Supremo N.° 011-2017-VIVIENDA.

SARTICULO TERCERO: DISPONER, que |la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural, mantenga el registro y
Eistodia de la presente Resolucion, junto a los legajos que la acompafan, debiendo mantenerse una copia
la Resolucion en el archivo de Secretaria General.

ARTICULO CUARTO: DISPONER, que la Oficina de Tecnologia y Sistemas Informaticos publique la
presente Resolucién en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de San Sebastidn

(www.munisansebastian.gob. pe).
REGISTRESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE Y ARCHIVESE

WNM/MAAV/SG
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